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400 Wohnungen - Gifhorns
Klimaschutzquartier ist baureif
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Von Christian Franz
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Fiir die ersten acht Reihenhduser im Neubauquartier Hohe Diine wird das Richtfest im Mai gefeiert.
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Gifhorn. Das Neubauprojekt am Rand der Innenstadt trifft auf eine wieder
anspringende Baukonjunktur. Das soll Interessenten tiberzeugen.



Diesen Artikel vorlesen lassen:
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Die Gifhorner konnen sich schon mal an diese neuen StrafSennamen an der
BergstrafSe gewohnen: LaubbergstrafSe, An der Sanddiine, Am Griinen Anger
und natiirlich: Hohe Diine. So heif$t das langfristig angelegte Klimaschutz-
Quartier mit rund 400 Wohneinheiten auf dem Gelande des 2013
aufgegebenen ehemaligen Kreiskrankenhauses.

Geheizt wird mit Erdwarme und Wamepumpe

Investor Ingo Damaschke ist mittlerweile weit vorangekommen. ,,Die
ErschliefSung ist fertig. Alle BaustrafRen sind asphaltiert.” Spazierengehen
kann man auf dem Griinen Anger allerdings nicht, weil das sieben Hektar
grofSe Innenstadt-Quartier eingezaunt bleibt. Es ist eben eine grofe
Baustelle, auf der ab 2025 die barrierefreien Geschosswohnungen errichtet
werden sollen.

Die BaustraBen im neuen Gifhorner Baugebiet Hohe Diine sind angelegt. Auch die Versorgungsanschliisse
sind komplett.
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Alle Versorgungsleitungen liegen im Boden. Die Sonden fiir Erdwarme sind
eingebracht. Erste Hauser sind bereits zu sehen. An der Verbindung zur



FeldstrafSse entstehen acht Reihenhauser, fiir die im Mai Richtfest gefeiert
wird. Zwei sind Damaschke zufolge bereits verkauft.

Das nachste grofSe Bauvorhaben wird das zentral gelegene Gebaude mit dem
Kindergarten sowie rund 20 Wohnungen im geforderten Wohnungsbau, also
mit besonders glinstigen Mieten. Den Bauantrag will Damaschkes Asset-
Gruppe bis Jahresende stellen, um im ersten Quartal 2025 mit dem Hochbau
zu beginnen. ,Im Moment warten wir auf die Grundrisse.”
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Frage der Woche: Macht Stephan Weil einen
guten Job als Ministerprasident?
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Nach der Baukrise: Ubertreibungen sind aus dem Markt

Damaschke scheint mit dem Immobilienprojekt genau zur richtigen Zeit zu
kommen. ,,Die Ubertreibungen gehen aus dem Markt“, weifS der
Branchenkenner. Bauunternehmen hatten wieder Kapazitiaten, suchten
sogar Auftrdage: ,Man kann wieder verhandeln.” An der Hohen Diine komme
hinzu, dass attraktive Folgeauftrage auf den schrittweise zu fiillenden
Baufeldern winkten. ,Die Zeit der Mondpreise und fehlenden Angebote ist
vorbei®, atmet Damaschke aus Sicht des Bautrédgers auf.



Und aus Kundensicht? Billig wird es an der Hohen Diine nicht, raumt der
Investor ein. Doch zum einen helfe das gesunkene Zinsniveau. ,,Bei drei bis
vier Prozent wird man es hinbekommen, dass sie Annuitat zum Budget
passt”, erwartet Damaschke. Zum anderen biete das Quartier den
bestmoglichen Energiestandard A-Plus, der die Tiiren zu langfristig
zinsglinstigen Forderdarlehen der KfW-Bank fiir Privatkunden offne.
SchliefSlich steht fiir Marktkenner Damaschke fest: ,,Objekte in guter Lage
werden nicht billiger werden.”

Das gelte schon jetzt fiir Bestandsbauten mit der Energieeffizienzklasse A.
An der Bergstrafde allerdings baut Asset mit dem Niveau A+, was unter
anderem 60 Zentimeter dicke Wande vorsieht. Die Warmepumpe der
Geothemie-Heizung wird mit eigenem Sonnenstrom betrieben. ,,Die Frage
nach COy-Aufschldgen stellt sich hier nie mehr®, so Damaschke. Sobald die
steuerlichen Hiirden auf Bundesebene geklart seien, solle es auf weiteren
Dachflachen Photovoltaik fiir glinstigen Mieterstrom geben, plant der
Investor.

Barrierefreie Wohnungen mit Tiefgarage

Die Wohnungen sind zudem barrierefrei und altengerecht konzipiert,
erlautert Damaschke. Eine Kooperation mit einem ambulanten Pflegedienst
sei geplant. Festhalten werde man an der Mobilitatsstation. ,,Die kommt®,
allerdings erst, wenn sich das Quartier fiillt und geniigend Nutzer fiir einen
wirtschaftlich tragfahigen Betrieb der Leihfahrzeuge an der Hohen Diine
wohnen. Privatautos gibt es weiterhin, und sie bekommen bequeme
Tiefgaragenplitze. Einen Zweitwagen werde aber kaum einer benotigen, der
der Komfort des Mietfahrzeugs vor der Tiir ohne Parkplatzsorgen einmal
schatzen gelernt habe, setzt Damaschke auf tiberzeugende eigene
Erfahrungen der Bewohner.

Insgesamt entstehen auf dem ehemaligen Klinikgelande rund 400
Wohneinheiten, laut Grundsatzbeschluss der Stadt ist jede fiinfte davon

eine geforderte Wohnung mit Sozialbindung. Den Geschosswohnungsbau
erganzen rund 50 Reihenhauser in Waldrandlage. Die gesamte
Investitionssumme liegt deutlich iiber 115 Millionen Euro.

Mehr wichtige Nachrichten aus dem Landkreis Gifhorn lesen:



